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[ konlor fellesskab med
BJORN NIELSEN

GENERALFORSAMLINGSREFERAT

Onsdag den 6. april 2016 aftholdtes ordineer generalforsamling i Ejerforeningen Gormsgade 6-10
med folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent.

Formandens afleeggelse af arsberetning og foreleeggelse af arsregnskab 2015 til godkendelse.

3.  Godkendelse af driftsbudget for 2016, herunder fastsattelse af den enkelte ejers méanedsvise
betaling. Bestyrelsen foreslar fellesudgifterne uzndret. Endvidere forslar bestyrelsen, at der
opkraeves kr. 300.000 i ekstraordiner bidrag til opsparing *), der opkraves over 12 mdr. fra 1.
maj 2016. Udgiften pr. fordelingstal fremgar af budgettet.

4. Dreftelse af storre vedligeholdelsesarbejder.

Valg af bestyrelsesmedlemmer:

Pé valg er:

W

Annelotte Mynster, formand - modtager genvalg.
Johann Mogensen - modtager ikke genvalg.
Christiane Gam - modtager ikke genvalg.

6. Valg af to suppleanter.

Valg af revisor.

8. Eventuelt.

=

Ad pkt. 1

Til dirigent valgtes advokat Henrik Oehlenschlager, der konstaterede at generalforsamlingen var

lovligt indvarslet og at 14 af foreningens medlemmer var madt.

Ad pkt. 2

Annelotte Mynster og Mikael Bork aflagde beretning. Indledningsvis blev det oplyst at 2 af besty-
relsens medlemmer var fraflyttet i &rets lob udover Mikael Bork.

Annelotte Mynster tilfajede i tilknytningen til den skriftlige beretning, der vedhaftes referatet, at
beboerne skulle tage hensyn til hinanden da der bor mange mennesker i ejendommen og derfor kan
vare en del stgj fra fester og lignende.

Det blev i tilknytning til beretningen dreftet, om der skal gennemfores syn og sken pa de skader
FSB's nedrivning af naboejendommen har forvoldt med henblik pé at sikre beviser, saledes at for-
eningen kan udbedre skaderne for FSB’s regning. Forsamlingen gav sin tilslutning til en sédan
fremgangsmade.

Beretningen blev taget til efterretning.

Bl



Advokat Henrik Oehlenschlaeger gennemgik arsregnskabet der blev godkendt af forsamlingen.

Ad pkt. 3+4

Det blev besluttet at behandle de 2 punkter sammen. Henrik Oehlenschlaeger og Mikael Bork gen-
nemgik budgetudkastet for 2016. Det blev oplyst at der antagelig omkring 2019/2020 skal gennem-
fores reparationer af gadesidens beton og af trappetérnene mod Gormsgade og at foreningens besty-
relse legger op til at padbegynde opsparing til disse udgifter. Det blev samtidig oplyst at der ikke er
planlagt sterre vedligeholdelses projekter i 2016. Budgetforslaget med uzndret opkrevninger af
feellesudgifter og med serskilt opkravning af kr. 300.000,00 til hensattelse til fremtidig vedlige-
holdelse blev tiltradt af forsamlingen.

Ad pkt. S

Til bestyrelsen genvalgtes Annelotte Mynster medens Janus Thousig og Brenda Paustian nyvalgtes.

Ad pkt. 6

Til suppleanter valgtes Adnan Sircic og Claus Brunbjerg Oldenborg.

Ad pkt. 7

Revisor genvalgtes,

Ad pkt. 8

Medlemmer af forsamlingen spurgte om man kunne etablere skinner pa trappen mellem stue og
kelder siledes at cykler blev nemmere at bere ned i keelderen, eller i gvrigt forbedre muligheden
for cykelparkering og adgangs forholdene til keelderen for barnevogne.

Bestyrelsen var betenkelig ved at accepterer at cykler skulle ind fra forsiden af ejendommen 1 hvert
fald nér forsiden blev sat i stand, men ville overveje om man pa anden made kunne forbedre forhol-
dene for cykler og barnevogne.

Et medlem anforte, at hun ville veere glad hvis bestyrelsen ville arbejde for der blev plantet klema-
tis 1 bedene i garden.

Bestyrelsen oplyste at YouSee har tilbudt at forlaenge aftalen om at leveringen af tv, hvilke bestyrel-
sen agter at acceptere idet YouSee i givet fald vil tilbyde beboerne billigere adgang til redigerings-
bokse.

Annelotte mindede afslutningsvis om sin indledende bemarkning om stej 1 ejendommen.

En ny ejer eller rettere en ny ejers sgn, da der var tale om et foreldrekeb, pegede pa at der var ble-
vet klaget over ham allerede inden han var flyttet ind og anferte at der muligt ogsd kunne veere nog-

le af beboerne i ejendommen, som var meget gmfindtlige.

Bl



Der fremkom ikke yderligere til evt. hvorefter dirigenten konstaterede at dagordenen var udtemt.

Som dirigent: /\/ Som formand:
\é | Ab\/\/\(m %‘z&q

Henrtk Oeh[cnschlazg\kr Annelotte Mynster



Arsberetning 2015 for E/F Gormsgade 6-10

Den ordinzere drift.

Ar 2015 blev igen et &r, som forleb som vi havde planlagt det. Arets driftsresultat blev et overskud
pé 44.000 kr., hvilket er lidt sterre end det overskud pé 22.000, som vi havde budgetteret med.
Vores “kassebeholdning” er nu pa 172.234 kr., penge som foreningen skylder medlemmerne.

Der er i arets lob brugt 201.580 kr. pa vedligeholdelse og reparation i ejendommen.

Som vanligt er den sterste udgiftspost til VVS-arbejde pé ca. 129.410 kr. Der var fortsat i starten af
aret problemer med hovedkloakken i nr. 6 enden. S& vi matte bruge samlet ca. 33.000 kr. pa at fa
lavet ny renselem, rensning, TV inspektion af kloakken og udskiftning af ca. 6 m af
hovedkloakraret. Der er udskiftet 2 radiatorer og nogle radiatorventiler, ad 3 omgange udskiftet
noget hovedvandrer, stigestrenge to steder og lidt faldstamme 2 steder. Derudover div. sedvanlige
sméreparationer. Endelig kom der sidst pa dret pabud om at vi skulle have monteret en lovpligtig
tilbagelgbsventil pa vores hovedvandforsyning. For at gennemfore dette arbejde, blev vi ned til at
udskifte to store hovedstophaner og noget ror omkring ventilen, s& dette, efter min mening
fuldsteendig unedvendige arbejde, lob op i 25.000 kr.

Endelig fik vi ogsé pabud om at fa ordnet nogle kloakproblemer ved nr. 10 i fortovet. Dette var en
forventet udgift, som jeg allerede omtalte pa sidste ars generalforsamling i forbindelse med
vedtagelsen af ekstraopkravningen pa 300.000 kr. frem til 010516. Vi brugte 40.000 kr. af
ekstraopkravningen pa at fa lgst kloakproblemerne i fortovet.

Det nye fjernvarmeanleeg har kert problemfrit. De driftstop vi har haft skyldes planlagte
nedlukninger pa grund af reparation, og i et tilfeelde problemer, som 1& uden for vores ejendom, idet
det var HOFOR der havde problemer.

Det var igen en mild fyringsseson. Vores samlede fjernvarmeudgift til opvarmning af brugsvand og
varme var pa 481.290 kr., lidt mindre end sidste &r, hvor udgiften var pa 551.246 kr., s stor set alle
har fiet penge tilbage pa vand- varmeregnskabet.

Hvis man sammenligner udgiften med det sidste ar, hvor vi fyrede med olie (2012), kebte vi olie for
839.059 kr., sa en arlig besparelse pa 357.769 kr., set i forhold til 2012 sasonen. Det ender med at
udgiften til fjernvarme bliver tjent hjem pa ca. 3% &r.

Der har i arets lob ikke veret indbrud, som formanden kender til. Vi har ogsé veret forskanet for
vandskader, hvis man lige ser bort fra kloakproblemerne i kelderen forst pa aret.

Arets udskiftning i fzllesvaskeriet blev nye mentbokse, da den gamle mentboks gav op og ikke
kunne repareres. Der er nu én mentboks til vaskemaskinerne og en anden til terretumblerne. |
bestyrelsen var vi teet pa at indfere elektronisk betaling, men det blev for dyrt, serligt omkostningen
til at f4 opgjort forbruget og kraevet pengene ind hos de enkelte forbrugere. Sé vi valgte den billigste
og mest simple lgsning. Samlet kostede de to nye montbokse 15.781 kr.

Vicevarterne og enkelte beboere fik givet de 3 sidste traeterrasser, som ikke blev malet 1 2014, en
afrensning og en ny gang trabeskyttelse.

Jeg er normalt en besindig mand, men nar det geelder situationen omring nedrivningen af
Plejehjemmet, sa har jeg lyst til at skrige hejt, men der er bare ikke nogen der lytter.



Vi har faet en grotesk darlig behandling af Foreningen Socialt Boligbyggeri (FSB), og af
Kgbenhavns Kommune.

I forbindelse med nedrivningen af plejehjemmet skete der en raekke skader pa vores bygning, blandt
andet smadrede glasplader pé nogle af altanerne og skader pa gavimuren og en lejlighed pé 6. sal
mistede rekverket pa tagterrassen ud mod vores endegavl.

Hvis jeg her skulle redegere for hele haendelsesforlgbet, sa ville det blive en lang aften.

Men kort fortalt, sa kan vi ikke f& noget svar fra FSB om, hvornér de har tenkt sig at udbedre
skaderne pa vores ejendom, som opstod for nu over et ar siden.

FSB holdt til sidst op med at svare pa4 mine henvendelser, og svarede nu kun ogsd temmelig
intetsigende og uklart, nar vores advokat kontaktede dem. Endelig fik vi en melding om, at de ville
gd i gang med at udbedre skaderne i september. Det skete bare ikke, og vi fik ingen information fra
FSB om, hvad der skulle ske.

Sidst i oktober tabte vi talmodigheden og anmeldte sagen til Kebenhavns Kommune, som er
tilsynsmyndighed i sddanne sager.

Kobenhavns Kommune brugte s 2%, maned pa at fa folgende svar ud af FSB: ” FSB har den
11.02.2016 hertil oplyst, at de er ved at indga totalentrepriseaftale pa opgaven og selve
hovedprojekteringen, hvor ogsa den nye altan afslutning og ejerforeningens gavl er en del, der vil
paga frem til april. ”. Flot klaret Kebenhavns Kommune.

S4 blev vi s& meget klogere.

Vi ma nok erkende, at situationen er den, at FSB ikke har penge til at f4 udbedret skaderne inden de
far taget hul pa deres byggebudget. Men hvorfor kunne de sé ikke bare prove at kommunikere med
os, i stedet for sammen med Kebenhavns Kommune at treekke sagen i langdrag.

Da vi ingen information far af FSB eller af Kgbenhavns Kommune, sa ved vi endnu ikke, hvornar
byggeriet af de nye ungdomsboliger rent faktisk starter.

I lobet af processen har jeg ogsé haft bedt om aktindsigt i byggesagen og her brugte Kebenhavns
Kommune over 9 maneder pa at komme med svaret. Det fremgik af det svar jeg fik den 030815, at:
”...at kommunen havde brugt det sidste &r til at drefte byggeriets udformning med Kant Arkitekter
og FSB, og de var naet frem til den lgsning, at bygningerne skulle bygges sammen for at undgéd en
slugt mellem bygningerne”. S& Kgbenhavns Kommune og FSB har altsa brug et &r pé at drofte
sagen, uden at give nogen som helt information til nabohuset, som den nye bygning skal bygges
sammen med.

Sé da vi sidste ar pa generalforsamlingen besluttede at lave en ekstraopkraevning for at kunne lave
en udvendig isolering af vores blottede gavl, sa vidste FSB og Kabenhavns Kommune godt, at
bygningerne skulle bygges sammen som for, de gad bare ikke lige informere os om det.

Sa vil jeg da ogsa lige naevne, at halvdelen af vores ejendom i de forste maneder af aret var dekket

af et tykt lag byggestov fra nedrivningen af plejehjemmet. Det var noget af en provelse. FSB mente
ikke, at de skulle hjelpe med at rengere vores ejendom. Det tog dem ogsa et par méneder, inden de

begyndte at fa fjernet byggestavet i garden. Det endte med, at vi selv matte rengere vores altaner og
terrasser — en stor tak til de enkelte beboere for deres hjalp med at fa spulet stovet ned.



Som jeg naevnte sidste &r, sé er vi ogsa sterkt uenige om driften af den falles gard med FSB. Der
blev indtil sommeren 2015 stort set intet lavet af rengering i gard og P-kalder. De har nu heldigvis
udskiftet deres viceveert til en mere arbejdsom viseveert. Den nye vicevert 1 FSB ejendommen
hedder Lars (ikke at forveksle med vores Lars) og umiddelbart ser det ud til, at han klarer opgaven
meget bedre end den forrige viceveert de havde.

Da FSB fremsendte fakturaen p4 driften af den fallesgard (udgiften for 2014, som vi betaler 1
2015), sa var fakturaen pa 71.968 kr. Det tog mig nogle uger og lidt steedighed at fa lokket de
enkelte bilag ud af FSB, og det viste sig, at de ved en fejl havde faktureret os for udgifter, der ikke
vedkom den falles drift, s vi fik en ny faktura pa 59.370 kr. 1 stedet for.

Vi har ikke haft nogen tvangsauktioner af lejligheder i 2015, og priserne pa lejlighederne er steget
pent hen over aret.

Der har i arets lob veret 9 ejerskifter i ejendommen, heraf to familiehandler.
Husk at man pé vores hjemmeside www.gormsgade.net kan lase om ejendommen, se

arsberetninger, regnskaber, vedtegter, husorden, energimaerke, tegninger af ejendommen, mail til
driftschefen og meget mere.

Jeg har igen i ar veeret godt tilfreds med vores administrator og Lene Ploug, som er vores faste
kontaktperson hos administrator. Den 1. oktober 2015 forlod jeg formandsposten, idet jeg solgte
min lejlighed. Annelotte Mynster blev af bestyrelsen valgt til ny formand. Efter aftale med
bestyrelsen, sd blev jeg den 011015 ansat som driftschef, og fortseetter arbejdet stort set uendret
sammen med Lars. Bestyrelsen og jeg har udfeerdiget retningslinjer for mit arbejde og befojelser.
Jeg vil gerne sige tak til bestyrelsen for arbejdet i arets lob. Ogsa viceverterne skal have tak for
indsatsen i érets lob. Husk at man gerne mé give viceveaerterne en mail, SMS, et opkald, eller seddel
med oplysninger om ting der er i uorden eller traeenger til at blive lavet. Men venligst ingen
“anonyme suresedler”. S& har vi ikke mulighed for at give en forklaring pa, hvorfor tingene var som
de var. Maske var snefejemaskinen brudt sammen, eller méske afventer noget handvaerker
reparation, inden det kan komme til at virke igen.

Okonomisk overblik.

Med éarets overskud kom vores “egenkapital” op pa 172.234 kr. Penge som foreningens medlemmer
har til gode, men ogsa penge, som bestyrelsen har som en buffer til uforudsete udgifter. Vi har ogsa
i kraft af vores ubrugte ekstraopkrevning faet opkravet 200.000 kr., hvoraf vi kun har brugt de
40.000 kr., sa der er 160.000 i tilbage. Pr. 010516, nar opkraeevningen slutter, vil der vaere 260.000
kr.

Det 1an pa 5.300.000 som vi optog den 010707 til renovering af garden, dakket over
parkeringskalderen og parkeringskaelderen, var pr. 31-12-2011 nedbragt til 5.149.566 kr.

Vi vedtog 1 2012, at det var muligt at indfti sin del af dette 14n, det benyttede 39 lejligheder sig af,
og i lgbet af 2013 var der yderligere 6 lejligheder (typisk ved ejerskifte) som har betalt lanet ud. I
2014 har yderligere 3 lejligheder betalt lanet ud, og i 2015 har yderligere 4 lejligheder betalt lanet
ud. Der er ogsa blevet betalt af pa lanet, s& den samlede geld pa dette 1an pr. 311215 var nede pa
1.764.357 kr.

De l1an som medlemmerne optog i 2006 til renoveringen og til altaner/terrasser, er for renoveringens
vedkommende (10 arigt) betalt ud pr. 311215, saledes at geelden nu er pa 0,00 kr.



For altaner/terrassers vedkommende (30 arigt) har 63 af 72 lejligheder (6. sal er ikke med pa denne
udgift) betalt 1anet ud og restgaelden for de sidste 9 lejligheder er pr. 31-12-2015 pa 427.686 kr.

Geelden pa de tre faelleslan (nu kun 2 1an) er saledes nu kun pa 2.192.043 kr., sd 1 2015 er der betalt
551.512 kr. af pa geelden. Ved udgangen af 2007 var gaelden oppe pa ca. 9.000.000 kr., sa det er en
god udvikling.

Endnu en gang vil jeg opfordre de ¢jere, som stadig har de relative dyre banklan til at betale l&net
ud og fa dem omlagt til realkredit. Det kreever selvfolgelig, at man har gkonomisk mulighed for det.

Jeg er rigtig glad for den store nedbringelse der har varet af gaelden pa vores felleslan, hvilket er
medvirkende til at vi har styr pd vores skonomi.

Dette var min forste generalforsamling som driftschef, efter jeg den 011015 solgte min lejlighed og
fratrddte som formand, og i stedet for blev ansat som kombineret vicevert og driftschef (til samme

len som for, men en fin titel).
Driftschefen



