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I kontorfellesskab med
BIORN NIELSEN

GENERALFORSAMLINGSREFERAT

Onsdag den 18. marts 2015 afholdtes ordinar generalforsamling i Ejerforeningen Gormsgade 6-10 i
fyrkeelderen med folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent.
. Formandens afleggelse af arsberetning og forelaggelse af arsregnskab 2014 til godkendelse.

3.  Godkendelse af driftsbudget for 2015, herunder fastsettelse af den enkelte ejers ménedsvise
betaling. Bestyrelsen foreslar fzllesudgifterne forhgjet med 3% fra 1. maj 2015. Endvidere
forslar bestyrelsen, at der opkraves kr. 300.000 i ekstraordinzrt bidrag (isolering af gavlmur
og evt. kloakreparation ved Gormsgade 10 i fortovet), der opkraves over 12 mdr. fra 1. maj
2015. Udgiften pr. fordelingstal fremgér af budgettet.

4, Forslag.

a) Bemyndigelse til bestyrelsen til at indgd aftale med YouSee om levering af Digital
Grundpakke. Safremt der enskes tilleegspakker skal den enkelte husstand selv indga
aftale med YouSee.

Droftelse af storre vedligeholdelsesarbejder.
6. Valg af bestyrelsesmedlemmer:
P4 valg er:

()]

Seren Dalby Madsen - modtager genvalg.

Joan Margot Klindt - modtager genvalg.
7. Valg af to suppleanter. Bestyrelsen foreslar valg af Christiane Folkegaard og Janus Thousig.
Valg af revisor.
9. Eventuelt.

£

Ad pkt. 1
Til dirigent valgtes advokat Henrik Oehlenschlaeger, der konstaterede at generalforsamlingen var

lovligt indvarslet og at 27 af foreningens medlemmer var til stede. Derudover havde flere medlem-
mer stemt skriftligt om YouSee forslaget pkt. 4a.

Ad pkt. 2
Formanden, Mikael Bork, aflagde beretning. Beretningen vedhaftes referatet.

Advokat Henrik Oehlenschlaeger gennemgik arsregnskabet, og bemaerkede at revisor ikke havde an-
fort, at revisionen ikke havde givet anledning til forbehold, hvilket han ville bede revisor anfore
bemerkning om fremad. Regnskabet havde i gvrigt blank pétegning. Beretningen blev taget til ef-
terretning og regnskabet godkendtes.

Ultimo 2013 var mellemregning med medlemmerne ¢j lig med primo 2014 pd de enkelte lejlighe-
der. Til referatet kan det oplyses, at det pa sidste ars generalforsamling blev oplyst, at tilgodehaven-

bl
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der ikke var ens efter fordelingstal og at det antageligt ligger tilbage til tidlige salg fra restejen-
dommen. Derfor blev de forholdsvise f differencer udlignet i forbindelse med udarbejdelse af 2014
regnskabet, der saledes ogsd har medfert &ndring i primo kolonnen.

Ad pkt. 3
Henrik Oehlenschleger forelagde budgetforslaget, der blev vedtaget, idet forsamlingen tillige til-

tradte den foresliede 3% forhejelse af fellesudgifterne samt opkravning af ekstraordineert bidrag
over 12 mdr. fra 1. maj 2015.

Adpkt. 4a
Mikael Bork redegjorde for forslaget. Forslaget blev vedtaget med 35 stemmer for og 7 imod.

Ad pkt. 5
Formanden Mikael Bork oplyste, at der ikke var aktuelle planer om sterre vedligeholdelsesarbejder.

Ad pkt. 6
Til bestyrelsen genvalgtes Seren Dalby Madsen og Joan Margot Klindt.

Ad pkt. 7
Som suppleanter valgtes Christiane Folke Gam og Janus Thousig.

Ad pkt. 8
Revisor genvalgtes.

Ad pkt. 9
En beboer pegede pé at der var sket en skade pa hendes vaeg mod plejehjemmet, hvor det var blevet

revet ned. Foreningen fr en bygningssagkyndig til at se pa forholdet.
En beboer havde ikke tilstreekkelig varmeforsyning.

Herefter konstaterede dirigenten, at dagsordenen var udtemt, hvorefter generalforsamlingen have-

des.
Som formand: Som dirigent:
Mikael Bork Henrik Oehlenschleger



Formandens arsberetning 2014.

Den ordingere drift.

Ar 2014 blev igen et ar, som forleb som vi havde planlagt det, indtil slutningen af november og
december, hvor vi fik en sterre vandskade og et revnet hovedkloakrer i keelderen, som gav lidt
uventede udgifter sidst pa &ret. Arets driftsresultat blev et overskud p& 7.395 kr., hvilket er
nogenlunde som forventet. Vores “kassebeholdning” er nu pa 128.080 kr., penge som foreningen
skylder medlemmerne. i

Der er i rets lob brugt 184.711kr. pé vedligeholdelse og reparation.

Som vanligt er den sterste udgiftsposte til VVS-arbejde pa ca. 105.603 kr., her kan navnes
udskiftning af 4 radiatorer og 10 radiatorventiler til ca. 32.000, reparation af stigestrenge 3 steder til
ca. 15.000 og udskiftning af faldstamme to steder til ca. 16.000. S& kom vores to ulykker sidst pd
aret med vandskaden i den skjulte aflobs installation og skjulte stigestrenge, som kostede ca.
40,000, hvor af forsikringen dog betaler en de, og dekker alle reparationer pa bygningsdele.
Endeligt kostede de ca. 15.000 at f& udskiftet et stykke hovedkloakrer.

Det nye fjernvarmeanlag har kert siden 25. november 2013 og efter lidt indkeringsproblemer, sa
har det kort fint siden. De driftstop vi har haft skyldes planlagte nedlukninger pa grund af reparation
og i 3 tilfelde problemer, som 13 uden for vores ejendom, idet det var HOFOR der havde
problemer.

@Gkonomien i fjernvarmeprojektet bliver afsluttet nu sammen med 2014 regnskabet, budgettet i
projektet holdt, s& den samlede udgift blev pa 909.894 kr., s& der af de indbetalte penge var et
overskud pé 34.082 kr. Disse penge er indgéet i driften i 2014 pa vedligeholds- og
reparationskontoen.

Med det nye fjernvarmeanlag og en mild vinter, sé fik de fleste gode overraskelser, da
varmeregnskabet kom. I vores sidste hele &r med oliefyr (2012), kebte vi olie for 839.059 kr. [ 2014
har vi kbt fjernvarme for 551.246 kr., en besparelse pa 287.813 kr., dog den milde vinter taget i
betragtning.

Der har i rets lob ikke varet indbrud, som formanden kender til. Der har veeret en enkelt
vandskade i pa et kekkengulv fra en defekt opvaskemaskine, og s den store vandskade, som kom
sidst pa aret, hvor der var leek pa nogle skjulte ror. Denne skade er endnu ikke afsluttet
forsikringsmaessigt. Men vi har faet en fin behandling af vores forsikring Gjensidige.

Neasten som ventet, s& “dede” vaskemaskine nr. 3 pa samme méde som nr. 2 gjorde sidste ar, sa der
blev indkebt en ny stor industrimaskine, magen til den nye nr. 2, s& bade nr. 2 og nr. 3 er nu helt
nye vaskemaskiner. Den nye vaskemaskine nr. 3 kostede 41.800 kr.

Viceverterne og enkelte beboere fik givet 8 af de 11 tracterrasser en afrensning og en ny gang
treebeskyttelse. De sidste 3 traeterrasser mé sé std for tur heri2015.

S4 blev situationen med det lukkede plejehjem afklaret. Plejehjemmet er nu revet ned. Det kan
forventes, at der kan gé over et &r efter nedrivningen, inden der opfores en ny bygning pa grunden.
Det er tanken at der skal bygges ungdomsboliger, som bliver en ny afdeling af vores naboejendom i
garden FSB (Foreningen Socialt Boligbyggeri). Som landet ligger nu, sé har FSB faet bevilliget
pengene til ungdomsboligerne, men endnu ikke faet tilladelse til byggeriet.

Det skal ikke veere nogen hemmelighed, at vi syntes at vi har faet meget darlig information fra FSB
om projektet. FSB mener ikke, at projektet skal i nabohering, og at det kreever en lokalplan. Det har



vi sé gjort Kebenhavns Kommune opmearksomme pé, at vi som naboer mener at det krever
lokalplan og nabohering, s vi kan fé indflydelse pd, hvordan den nye bygning og gardomradet ved
porten og nr. 10 enden af vores bygning skal udformes.

Vi folger udviklingen i sagen, og vi vil om nogle r kunne glaede os over en ny pzn bygning for
enden af gérden.

Sagen med vores flles drift af gdrden og P-kelderen med FSB har ogsa kert hen over aret.

Vi betaler ca. 57.000 kr. i lgn til naboejendommens vicevert for det arbejde, som han udferer med
renholdelse af garden, pasning af planter i gdrden og renholdelse af P-kalderen. Set ud fra min
vurdering, s mener jeg slet ikke, at der bliver brugt det antal timer, som vi betaler for. Det mest
frustrerende i ordningen er, at hver gang der er noget i ghrden eller P-kalderen, som traenger til at
blive samlet op, fejet eller bragt i orden, s& kan vi ikke selv afthjelpe problemet, uden at vi sd selv
laver det arbejde, som vi betaler FSB for at udfere.

FSB kom med et nyt udspil med et nyt budget, som ville betyde, at vi ville skulle betale ca. 20.000
kr. mere om aret til den felles drift, samt et tilbud om at vi selv ville kunne passe plantekasserne, og
s& blive modregnet 16.000 for arbejdet. Vi afviste deres nye budget og kerer pt. videre med det
gamle budget.

Vi forseger at finde en losning pa sagen i 2015. Nér de nye ungdomsboliger bliver feerdige, s er det
en gylden mulighed for os til at f& en ny aftale om driften af garden og P-kelderen. Den gamle
aftale er tinglyst helt tilbage fra opforelsen af bygningerne, hvilket gor at Kebenhavns Kommune
ikke vil vaere med til at eendre den.

Vi har ikke haft nogen tvangsauktioner af lejligheder i 2014, og priserne pé lejlighederne er steget
pent hen over éret.

Der har i arets lob vaeret 6 ejerskifter i ejendommen.
Husk at man pa vores hjemmeside www.gormsgade.net kan lese om ejendommen, se

arsberetninger, regnskaber, vedtegter, husorden, energimarke, tegninger af ejendommen, mail til
formanden og meget mere.

Jeg har igen i &r vaeret godt tilfreds med vores administrator og Lene Ploug, som er vores faste
kontaktperson hos administrator. Der har ikke vaeret nogen udskiftninger i bestyrelsen i &rets lob.
Jeg vil gerne sige tak til bestyrelsen for arbejdet i arets lob. Ogsé viceveerterne skal have tak for
indsatsen i arets lob.

Okonomisk overblik.
Med arets overskud kom vores “egenkapital” op pa 128.080 kr. Penge som foreningens medlemmer
har til gode, men ogsd penge, som bestyrelsen har som en buffer til uforudsete udgifter.

Det lan p4 5.300.000 som vi optog den 010707 til renovering af garden, deekket over
parkeringskalderen og parkeringskelderen, var pr. 31-12-2011 nedbragt til 5.149.566 kr.

Vi vedtog i 2012, at det var muligt at indfri sin del af dette 14n, det benyttede 39 lejligheder sig af,
og i labet af 2013 er der yderligere 6 lejligheder (typisk ved ejerskifte) som har betalt Ianet ud, og i
2014 har yderligere 3 lejligheder betalt lanet ud. Der er ogsa blevet betalt af pa lanet, sé den
samlede gaeld pa dette lan pr. 311214 var nede pa 1.992.134 kr.



De 1an som medlemmerne optog i 2006 til renoveringen og til altaner/terrasser er for renoveringens
vedkommende (10 4rigt) betalt ud af 72 af 87 lejligheder og restgaelden for de sidste 15 lejligheder
er pr. 31-12-2014 pa 144.917 kr.

For altaner/terrassers vedkommende (30 &rigt) har 59 af 72 lejligheder (6. sal er ikke med pa denne
udgift) betalt lanet ud og restgeelden for de sidste 13 lejligheder er pr. 31-12-2014 pé 606.504 kr.
Den samlede gzld ud af de ca. 12 millioner, som vi brugte, er nu pa 751.421 kr. kr.

Geelden pa de tre felleslan er sdledes nu kun pd 2.743.555 kr., sd i 2014 er der betalt 480.793 kr. af
pa geelden. Ved udgangen af 2007 var gelden oppe pé ca. 9.000.000 kr., s& det er en god udvikling.

Endnu en gang vil jeg opfordre de ¢jere, som stadig har de relative dyre banklan til at betale ldnet
ud og f4 dem omlagt til realkredit. Det kraever selvfolgelig, at man har gkonomisk mulighed for
dette.

Jeg er rigtig glad for den store nedbringelse der har veeret af geelden pa vores fellesldn, hvilket er
medvirkende til at vi har styr p& vores gkonomi.

Sidste ar heevede vi ikke feellesudgifterne, da der fortsat var ekstraopkrevning til fjernvarme-
projektet. Vi har i &r veeret ned til at foresla en stigning p& 3 % for at deekke os ind over for de
stigninger, der er i vore udgifter. Vi har ogsé set os nedsaget til at foresla en ekstraopkreevning pa
300.000 kr. over 12 maneder. Dette er nadvendig for at sikre, at vi har gkonomi til at lave en
udvendig isolering af den endevaeg, som pludselig blev blottet, da plejehjemmet blev revet ned. Der
forventes ogsa nogle udgifter til kloakreparation i ejendommen og muligt ude i fortovet ved nr. 10.
Jeg mener, at de projektorienterede opkravninger har fungeret godt, hvor man kan overskue
perioden og se hvad pengene gér til, ligesom man i en salgssituation kan aftale med kaber at
ekstraopkrevningen indgar i handlen.

Her til slut vil jeg med nogen vemod meddele, at dette med stor sikkerhed bliver min sidste
formandsberetning, da jeg planlegger at selge min lejlighed i lgbet af forsommeren. Jeg har dog
talt med bestyrelsen om, og féet accept til, at jeg kan fortsaette i ejendommen, og kombinere min
vicevart stilling med endnu en titel som driftschef. Dette vil betyde, at der selvfolgelig skal velges
en ny formand. Jeg vil s& herefter fortseette mit arbejde som hidtil, blot i teettere samarbejde med
den nye formand og bestyrelsen.

Formanden



